
ГК «ЁЛКА девелопмент»

Заседание комитета

ОБЪЕДИНЯЯ ЛИДЕРОВ РЫНКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

БИЗНЕС-ЗАВТРАК
Комитета по жилой недвижимости 
Новосибирского представительства РГУД
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ГК «ЁЛКА девелопмент»

Комитет по жилой 
недвижимости новосибирского 

представительства ргуд

♦ Эдуард ЛЯХОВ
«КПД-Газстрой» (Чистая слобода)

♦ Денис ГУЗЕНКО
«Брусника. Сибакадемстрой» (Европейский берег, Квартал на 
Декабристов, Панорама, Дунаевский)

♦ Олег ЗОТОВ
«Береговое» (Дом Марсель, Театральный)

♦ Тимур КАСАЕВ
«Д54» (Vivanova)

♦ Борис ПОЛОВНИКОВ
«Строитель» (Джет, Джет-2, Эталон, Традиции, Эрмитаж)

♦ Максим ПЕТРОВ
«АКД» (Оазис, Бавария, Спектр)

♦ Алексей ЕПАНЧИНЦЕВ
«ТДСК» (Тулинка, Аквамарин)



ГК «ЁЛКА девелопмент»

♦ Константин ПОДЛУЖНЯК
«МЕТА» (Ясный Берег, Дом Маяк, Tesla Park)

♦ Александр АКСЁНЕНКО 
«ВИРА-Строй» (Матрёшкин двор, Аврора, Лето, Свобода)

♦ Евгений ШЕВЧЕНКО
«Новый Мир Химметалл» (Дом на Немировича, История, Лев 
Толстой)

♦ Роман ВОРОНИН
«Энергомонтаж» (Родники)

♦ Игорь РЫЛОВ
«ЁЛКА девелопмент» (Грибоедов)

♦ Дина Зарипов
«Satico Group» (Montblanc)

♦ Сергей НИКОЛАЕВ - Независимый аналитик
♦ Максим МАРКОВ - Аналитическая служба ГК «ЁЛКА девелопмент»

Комитет по жилой 
недвижимости новосибирского 

представительства ргуд



ГК «ЁЛКА девелопмент»

РЫНОК НОВОСТРОЕК НОВОСИБИРСКА,
СОСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ

Бизнес-завтрак Комитета по жилой недвижимости Новосибирского представительства 

НП «Российская гильдия управляющих и девелоперов», Новосибирск, 13 июня 2019г.

Группа компаний «ЁЛКА девелопмент» 

Представительство Российской 
Гильдии управляющих и девелоперов
о Новосибирской области
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Модель формирования жилищного фонда* г. Новосибирска

(2014-2017 – Факт, 2018 – Оценка, 2019 – Прогноз)
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43,3   44,0   45,5   45,6   
1,46   

1,74   
1,53   1,04   1,05   1,00   

4,23   
4,39   4,42   3,96   4,05   5,22   45,6   
47,6   49,2   49,0   

50,6   51,8   52,2
55,5

52,7
56,2

59,4
62,8

25,5   
26,2   

27,0   27,4   
28,2   28,2   

2014 г. 2015 г. 2016 г. 2017 г. 2018 г. 2019 г.

Факт Оценка Прогноз

Сущ., Фонд, млн. кв.м. Ввод, млн. кв.м. Строится, млн. кв.м.

Итого Фонд, млн. кв.м. Цена, тыс. руб. / 1 кв.м. Обеспеченность, кв.м. / чел.

*Источник данных по жилищному фонду – сайт https://www.reformagkh.ru/.
Площади аварийного и ветхого фонда (В/А) исключаются из оценки.

https://www.reformagkh.ru/


ГК «ЁЛКА девелопмент» Рынок новостроек Новосибирска в преддверии изменений ФЗ 214. Июнь 2019 6

Динамика ввода по территориям: только в НСО / только в Новосибирске

(2016–2018 гг., Площади - в тыс. кв.м., Квартир – в тыс. шт.)

КВАРТИРЫ ПЛОЩАДИ

12 мес. 2016 12 мес. 2017 12 мес. 2018 2018 / 2016 12 мес. 2016 12 мес. 2017 12 мес. 2017 2018 / 2016

тыс. шт. % тыс. кв.м. %

НСО 8,9 7,7 7,1 -20% 681,9 682,5 687,7 0,8%

Новосибирск 28,0 18,3 17,9 -36% 1 527,9 1 043,4 1 050,6 -31%

Итого 36,9 26,1 25,0 -32% 2 209,8 1 725,9 1 738,3 -21%
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24 670
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52 724

56 172

59 438
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Вторичка

Новостройки

Средневзвешенные цены 1 кв.м. Новостроек и Вторичного рынка

(дома всех типов в НСО, по годам 2008–2018 гг., в тыс. руб. / кв.м. с учетом скидок)
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2016 2017 2018
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Средняя стоимость Квартиры Новостроек и Вторичного рынка

(только МКД, по месяцам 2016–2018 гг., руб. / квартира, с учетом скидок)
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Изменение структуры предложений по типам Квартир 

(основные типологии, в шт. и % от общего количества предложений)

Апрель 2018 Апрель 2019

отклонения
7 550 

5 281 

2 763 

431 

5 116 5 264 

3 538 

687 

1 к.кв. 2 к.кв. 3 к.кв. 4 к.кв.+

-32,2%

-0,3%

28,0%

59,4%
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35%
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24%
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47%

2 к.кв.
33%

3 к.кв.
17%

4 к.кв.+
3%

апрель

2018
апрель

2019
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Динамика выдачи Ипотечных жилищных кредитов по ДДУ и ДКП в НСО

(2016–2018 гг. помесячно, ЦБ РФ, тыс. шт.)
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Изменение цен 1 кв.м. Новостроек и Вторичного рынка

(март 2018 / март 2019, в руб.)

Апрель 2018 Апрель 2019 Спад / Рост
руб. кв.м. руб. кв.м. %

Жилищный рынок (совокупно) за 12 мес. 56 787   63 323   11,5%

Новостройки 57 913   65 022   12,3%

Вторичка 55 662   61 623   10,7%

Новостройки - Вторичка 2 251   3 399   1,6%
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Цены 1 кв.м. в Новостройках Новосибирска для рынка В ЦЕЛОМ

(МКД, январь-май 2019 в сопоставлении с 2018г., в руб. с учетом скидок)

2019 2018

0,64%
1,56%

0,56% 0,36% 0,05%

58 052 58 199 
58 606 

57 913 57 950 
58 486 

58 923 
59 337 

60 416 
60 834 

62 219 
63 032 

63 437
64 429 64 788 65 022 65 054

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь

4,37%

0,25% 0,70%

-1,18%

0,06%
0,93% 0,75% 0,70%

1,82%
0,69%

2,28%
1,31%

7,1%
8,9%

12,3%

2017 2019 12 мес.
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Новостройки вернули инвестиционную доходность в 2018г.*

(сопоставление роста стоимости 1 кв.м. с лучшими инвестиционными инструментами**)

* Данные без учета инфляции
** Данные Росстата, ММВБ, Сбербанка, Открытие Брокер, Банки.ру.

4,3%

7,8%

11,1% 11,8%
13,0%

20,6%

Индекс потребительских 
цен (инфляция)

Наиболее доходные 
банковские вклады

1 кв.м. новостроек 
устойчивых 

застройщиков 
Новосибирска

Наиболее ликвидные 
российские бумаги

Наличные USD USD в рамках биржевых 
операций

+ 138% + 30%

Сравнительное превышение доходности
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ТОП-20 Рейтинга Устойчивости Застройщиков Новосибирска

(интегральные показатели апреля 2019г. на основе данных ДЕКАРТ.онлайн и С.Николаева)

Ранг Застройщик Вес

1 ВИРА СТРОЙ СК 6,41 
2 БРУСНИКА.СИБАКАДЕМСТРОЙ 5,02 
3 СТРИЖИ ГК 4,94 
4 ПЕРВЫЙ СТРОИТЕЛЬНЫЙ ФОНД ГК 4,80 
5 СМСССТРОЙ 4,04 
6 ЭНЕРГОМОНТАЖ 3,87 
7 КПД ГАЗСТРОЙ ГК 3,60 
8 СИБИРЬ ПСК 3,54 
9 СИБИРЬИНВЕСТ СК 2,83 
10 СТРОИТЕЛЬ 2,80 
11 КРАСНООБСК МОНТАЖСПЕЦСТРОЙ 2,73 
12 РАСЦВЕТАЙ ГК 2,70 
13 СОЮЗ ГК 2,69 
14 НОВОСИБИРСКИЙ КВАРТАЛ 2,46 
15 ПРОСПЕКТ СФ 2,37 
16 АКД ГК 2,25 
17 СЛК 2,05 
18 БЕРЕГОВОЕ 1,99 
19 ГРУППА МЕТА 1,90 
20 СТРОИТЕЛЬНЫЙ ТРЕСТ №1 1,81 

Рейтинг Устойчивости оценивает 
172 строительные группы

73 застройщиков (42%)
входят в «зеленую зону» 

Рейтинга Устойчивости



ГК «ЁЛКА девелопмент» Рынок новостроек Новосибирска в преддверии изменений ФЗ 214. Июнь 2019 16

Цены 1 кв.м. в Новостройках УСТОЙЧИВЫХ Застройщиков Новосибирска 

(МКД, январь-май 2019г. и 2018г. в сопоставлении с рынков в ЦЕЛОМ, в руб. с учетом скидок)

65 416 65 350 
66 204 65 867 66 909 

63 437 
64 429 

64 788 65 022 
65 054 

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь

Зеленая зона, 2019

Весь рынок, 2019

Весь рынок, 2018

Зеленая зона, 2018

0,64% 1,56% 0,56% 0,36% 0,05%

13,25%

-0,10%

1,31%

-0,51%

1,58%

+10,9% за 12 месяцев
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Динамика регистрации ДДУ в Новосибирской области

(официальные данные Росреестра)

1 721

2 866

2 425

2 622

1 834 1 787

1 984

1 899
2 022 2 102

2 621
2 791

3 241
3 075

2 888

2 611

1 123

1 429

2 171

2 146
2 050

2 213

2 430

2 215
2 365 2 373

2 235

2 835

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь

2019 2018 2017

-6%

60%

22%
38%

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

63%

25%

-9% -12% -1% -5%

8%
26% 37% 30% 29%

-8%
-28%

-49%
-34%

-7% -1% -13%

4%

-16% -16% -11%
-25% -21%

2019 / 2018 2018 / 2017 2017 / 2016

31 569
25 585 28 855

2016 2017 2018

Всего ДДУ 9 634 
Рост к АП 2018 +22%

2018 / 2017 +13%
2018 / 2016 -9%
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Динамика выдачи ипотечных жилищных кредитов в НСО

(официальные данные Центрального Банка РФ)
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535 

441 

614 

713 729 714 

769 

718 

886 

796 

847 
871 874 

357 

455 

715 
632 618 609 615 

711 

822 

716 

850 

975 

Янв Фев Мар Апр Май Июн Июл Авг Сен Окт Ноя Дек

2019 2018 2017

15%

-4%

-25%

24% 35%

0%

15% 16%
26%

17% 25%

-3%

18%
2%

-10%-13%

-59%

12% 10%
23%

-4%

4% 5% 3% 3%
11%

-3%

ДДУ, % к Мес. ПГ 2019 / 2018 ДДУ, % к Мес. ПГ 2018 / 2017 ДДУ, % к Мес. ПГ 2017 / 2016

К 2018 году -8%
К 2017 году +6%Всего ИЖК  1 633
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Динамика регистрации ВСЕХ ипотечных сделок в НСО

(официальные данные Росреестра, шт.)

4 557
5 183

5 813

6 851

4 759

5 384

6 865

7 397
7 142

6 520

7 073

8 259

7 481

8 307

7 045

8 668

2 790
3 983

5 465

5 619 5 561 5 669 5 721

6 445

5 933

6 856

6 374

8 038

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь

2019 2018 2017

-4% -4%
-15%

-7%

71%

35%
26%

32% 28%
15%

24% 28% 26% 21%
11% 8%

2%

-18%
-6%

10%
19%

1%

20%
13% 13%

33%
26%

-1%2019 / 2018 2018 / 2017 2017 / 2016
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Изменения в ТОП-10 лидеров по регистрации ДДУ

(апрель 2018 / апрель 2019 гг., БД Росреестра)

7%
6%

6%

6%

6%

5%

5%
4%3%3%

49%

ВИРА СТРОЙ СК

ПЕРВЫЙ СТРОИТЕЛЬНЫЙ ФОНД ГК

СМСССТРОЙ

БРУСНИКА.СИБАКАДЕМСТРОЙ

ЭНЕРГОМОНТАЖ

РАСЦВЕТАЙ ГК

СТРИЖИ ГК

КПД ГАЗСТРОЙ ГК

СТРОИТЕЛЬ

СТРОЙМАСТЕР ГК

7%
7%

5%
4%
3%
3%

3%
3%

3%
2%

60%

СИБАКАДЕМСТРОЙ СП

ВИРА СТРОЙ СК

СТРИЖИ ГК

КПД ГАЗСТРОЙ ГК

СИБИРЬИНВЕСТ СК

ТАГО

ЭНЕРГОМОНТАЖ

СИБИРСКИЙ ДЕЛОВОЙ СОЮЗ ХК

СТРОЙМАСТЕР ГК

КРАСНООБСК МОНТАЖСПЕЦСТРОЙ

апрель

2019
апрель

2018

ТОП-10

40%
ТОП-10

51%+11%
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Как изменится работа застройщиков с 1 июля 2019 года? 

(критика характеристик Дорожной карты)

120 млн. кв.м. Х  2 года 9 месяцев

= 330млн. кв.м.

Строится   130 млн. кв.м.
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Как изменится работа застройщиков с 1 июля 2019 года? 

(критика характеристик Дорожной карты)

дополнительный старт для РФ

200 000 000 кв.м. 
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Как изменится работа застройщиков с 1 июля 2019 года? 

(параметры Дорожной карты для Новосибирска)

Строится 5,4 млн. кв.м. /  2 года 9 месяцев

= 1 млн. 964тыс. кв.м. в год

кто все это купит???
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Как изменится работа застройщиков с 1 июля 2019 года 

(условия сохранения текущих правил 214 ФЗ для строящихся ЖК)

«Классическая» схема получения оплаты по ДДУ

1 июля 2019 г.
КЛАССИКА
проект преодолел 

пороговые значения

С ЭСКРОУ
новый проект,

проект НЕ преодолел 
пороговые значения

Пороговое значение
ПРОДАЖ

Пороговое значение
СТРОИТЕЛЬНОЙ ГОТОВНОСТИ30% 10%
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Как изменится работа застройщиков с 1 июля 2019 года? 

(в качестве резюме, шт. и %, оценки С.Николаева)

Строится ЖК
79%

Получено РС
21%

Всего на рынке 559 ЖК

Эскроу 129
Классика 295
Реинвест 14

??? 6

Эскроу
29%

Классика
67%

Реинвест
3%

???
1%

Дадут ПФ
47%

Риск
53%

Дадут ПФ 60
Риск 69

Переход на кредитование  129
Строящиеся дома  444
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Как изменится работа застройщиков с 1 июля 2019 года? 

(в качестве резюме, шт. и %, оценки С.Николаева)

Всего на рынке 573 ДОМА Переход на кредитование  343 ДОМА

Более 30%
40%

Менее 30%
60%

СТРОИТЕЛЬНОЙ ГОТОВНОСТИ
соответствует 343 дома или 60%

Эскроу
50%

Классика
29%

Риск
21%

В «ЗОНЕ НЕОПРЕДЕЛЕННОСТИ»
находится 71 дом или 12%

5,4
МЛН. КВ.М.

3,4
МЛН. КВ.М.

По мнению специалистов муниципалитета, в Новосибирске 71 дом оказался в зоне неопределенности. Это составляет 12% 
от всех строящихся в городе домов (573 дома). Общие площади таких «неопределенных» домов составляют 800 тысяч 
кв.м. или 15% от всех строящихся площадей (5,4 млн. кв.м.).
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Заседание комитета

ОБЪЕДИНЯЯ ЛИДЕРОВ РЫНКОВ НЕДВИЖИМОСТИ

БИЗНЕС-ЗАВТРАК
Комитета по жилой недвижимости 
Новосибирского представительства РГУД
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